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Beleidsinstrumenten 

De gemeenten beschikken over een waaier aan beleidsinstrumenten om het lokaal woonbeleid vorm te geven. Dat 
lokale woonbeleid dient de hoofdlijnen uit de Vlaamse Wooncode (VWC) te realiseren, rekening houdend met de 
lokale socio-economische realiteit. In dit hoofdstuk geven we een opsomming van de bestaande instrumenten. Zij 
vormen de spreekwoordelijke gereedschapskist waaruit de gemeente kan putten om het woonbeleid te sturen. Dit 
hoofdstuk werd opgesteld met de bedoeling om het als naslagwerk te kunnen gebruiken. Voor iedereen is het 
interessant om snel te kunnen nagaan wat deze of gene fiscale stimulus nu inhoudt, of wat de maatregelen uit het 
DGP precies zijn. 

In het 2 de deel vindt de lezer een lijst van mogelijke subsidiekanalen en subsidieprogramma's voor 
huisvestingsprojecten. 
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Wetgeving 



Federate wetgeving 

De huurwetgeving regelt de contractuele bepalingen tussen verhuurder en huurder, o.a. inzake verhuurtermijnen, 
indexering van huurprijzen, opzeggingstermijnen, elementaire vereisten van veiligheid, gezondheid en 
bewoonbaarheid van de woning, de huurwaarborg en de bepaling van de huurherstellingen. De huurwetgeving regelt 
de procedure die gevolgd dient te worden bij uithuiszetting en de bemiddelingsprocedure bij huurgeschillen voor het 
vredegerecht. Federale rechtspraak bepaalt dus de band tussen huurder en verhuurder en is dus een belangrijke 
hefboom om in te grijpen op de private huurmarkt. (B Hubeau in, Wonen aan de onderkant) 

Daarnaast is het federale beleidsniveau bevoegd voor een aantal domeinen die zijdelings met het huisvestingsbeleid 
verband houden, maar soms een belangrijke rol spelen: het aannemingsrecht, het fiscale recht (vb fiscale aftrekken 
binnen de personenbelasting voor woongerelateerde uitgaven), wetgeving rond BTW (BTW-heffing, oa toegepast als 
crisismaatregel door BTW op eerste schijf van nieuwbouw te verlagen tot 6%, nu niet meer van toepassing. ), het 
hypotheekrecht (zie woonbonus), het vennootschapsrecht en de organieke wetgeving inzake gemeenten. Ook de 
regelgeving rond domiciliering heeft indirect een invloed op de woonproblematiek, vb. in het kader van het permanent 
wonen op campings en weekendverblijven. Het registratierecht werd wel geregionaliseerd. 



De Vlaamse Wooncode 

De Vlaamse Wooncode is de wettelijke grondslag voor het gehele Vlaamse woonbeleid. Na de regionalisering van 
deze bevoegdheid in de jaren 80 duurde het enkele jaren vooraleer het Vlaamse Gewest een eigen Woondecreet 
opstelde om zelf het woonbeleid vanuit een eigen invalshoek vorm te geven. De Vlaamse Wooncode werd per decreet 
vastgelegd in 1997. Ten opzichte van het traditionele huisvestingsbeleid legde de VWC nieuwe accenten. Wonen is 
voor de VWC veel meer dan een dak boven het hoofd. Een inclusieve aanpak staat voorop. Artikel 4 van de Vlaamse 
Wooncode is richtinggevend voor het te voeren woonbeleid. Het is duidelijk dat een woonbeleidsplan de lokale 
invulling moet zijn van deze doelstellingen. Het woonbeleid moet het recht op menswaardig wonen nastreven, en dit 
door: 

• Bouw van koop- en huurwoningen, beschikbaar gesteld tegen sociale voorwaarden 

• Renovatie, verbetering of aanpassing van het woningbestand 

• Ondersteuning bieden voor alleenstaanden en woningbehoeftige gezinnen 

• Initiatieven ontwikkelen om de prijzen van gronden en panden te beheersen, groepen van woningen 
functioneel inrichten en de woonsituatie van woonwagenbewoners verbeteren. 

Volgens dat artikel moet het woonbeleid gericht zijn op: 

• De realisatie van optimale ontwikkelingskansen voor iedereen 

• De optimale leefbaarheid van de wijken 

• Het bevorderen van integratie van bewoners in de samenleving 

• het bevorderen van gelijke kansen voor iedereen. 

Om deze kernwaarden te verwezenlijken kan men maatregelen nemen in het kader van 

1 De kwaliteit van de woningen 4 De kwaliteit van de woonomgeving 

2 Het samenleven van de bewoners in een wijk 5 De betaalbaarheid van wonen 
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3 De participatie van de betrokken bewonersgroepen 

Het woonbeleid moet ook gericht zijn op de duurzame en energievriendelijke renovatie van het bestaande 
woningbestand en het streven van vermenging van woningtypes en de integratie van projecten in de bestaande 
omgeving. 

De raakpunten tussen het huisvestingsbeleid en andere beleidsdomeinen, zoals ruimtelijke ordening, welzijnsbeleid, 
armoedebeleid, stedelijk beleid, ... kregen meer aandacht. Bovendien kent de VWC de gemeenten een fundamentele 
taak toe: zij worden aanschouwd als regisseurs van het gemeentelijk woonbeleid. De gemeente heeft de specifieke 
taken om sociale woonprojecten te stimuleren, de coordinatie tussen verschillende woonactoren te verzorgen via het 
lokaal woonoverleg, de kwaliteitsbewaking van het woningpatrimonium uit te voeren en specifieke ondersteuning te 
bieden voor woonbehoeftige gezinnen. 

Instrumenten van het woonbeleid 

De ongeschiktheids-, onbewoonbaar-, en overbewoonbaarverklaring 

Wettelijke basis: Vlaamse wooncode : Burgemeester kan het besluit nemen om een woning onbewoonbaar of 
ongeschikt te verklaren. Daarvoor heeft hij het technisch advies nodig van het Vlaams Gewest (gewestelijke 
ambtenaar van Wonen-Vlaanderen). 

Gemeentewet artikel 135 : Burgemeester kan woning onbewoonbaar verklaren als er een acuut gevaar is voor de 
gezondheid en de veiligheid van de inwoners en/of omwonenden. 

Ongeschikt: een woning die niet voldoet aan artikel 5 van de VWC (bepalingen omtrent grootte van kamers, 

verlichting, verwarming, voorziening van elektriciteit, sanitaire voorzieningen, bouwfysica). Hiervoor is een technisch 

verslag nodig met minimum 15 strafpunten. 

Onbewoonbaar: een woning die op grand van ernstige veiligheids- of gezondheidsproblemen niet meer mag bewoond 

worden. (Omstandig verslag + technisch verslag vereist. Dit is niet een technisch verslag met minstens 15 

strafpunten). 

Overbewoond: een woning die ernstige veiligheids- en/of gezondheidsrisico's inhoudt omdat ze de 

woonbezettingsnorm niet respecteert. Als er geen gevaar is, maar er wel te veel mensen wonen, spreekt men van 

onaangepastheid 

Initiatief of aanvrager: ocmw, svk, burgemeester, gewestelijke ambtenaar, huurderzelf,... elke belanghebbende 

Beslissing: Burgemeester laat diensten nagaan of klacht gegrond is (niet verplicht). Klacht gegrond => advies vragen 

aan gewestelijke ambtenaar => plaatsbezoek + technisch verslag => beslissing door burgemeester (enkel als advies 

licht op groen zet). 

Gemeente heeft een herhuisvestingsplicht in het geval van een onbewoonbaarheidsverklaring: de ontruimde mensen 
moeten meteen naar een andere woonst worden ondergebracht. De gemeente kan hier een actief beleid voeren naar 
woonkwaliteitsbewaking. Bijkomende opname in leegstand of onbewoonbaarheidsregister kan leiden tot een heffing. 
De burgemeester kan een herstelvordering opleggen aan de eigenaar: binnen de opgelegde termijn moet de eigenaar 
de nodige aanpassingen hebben uitgevoerd. 



Besluiten van Burgemeester over ongeschiktheid en onbewoonbaarheid (Gemeentewet artikel 135) 

De burgemeester kan alle maatregelen nemen om het besluit te laten uitvoeren 
• Opleggen van herstellingswerken 



HaBeTes / Wonen in Ham - Beringen - T e s s e n d e r I 



Woonbeleidsplan Beringen - Ham - Tessenderlo - 5 - 

• Herhuisvesten van bewoners 

• Recuperatie van kosten 

• Opleggen van tegemoetkoming in kosten door eigenaar van het pand. De kosten voor de verhuis kunnen 
volledig worden vergoed, in de kosten van de huur van de nieuwe woning komt de eigenaar gedeeltelijk 
tussen 

• Op advies kan de gewestelijke ambtenaar een termijn van 15 dagen vaststellen om de herstellingswerken te 
laten uitvoeren. Wanneer die werken niet ingrijpend zijn, kan men de onbewoonbaarheidsverklaring 
vermijden => snelherstel => moet worden opgenomen in besluitongeschiktheid/onbewoonbaarheid. 

Lokale regelgeving 

• Strenger kamerreglement 

• Op basis van het kamerdecreet van 14/02/1997 (artikel 9) kan een gemeente een eigen reglement opstellen 
om strengere (soepelere eisen kan niet, kamerdecreet bevat minimale eisen) normen op te leggen. Dit 
reglement moet door gemeenteraad en Vlaamse regering worden goedgekeurd. 

• Specifieke normering rond brandveiligheid 

• Verplicht maken van een vergunning voor verhuurders van kamers (na controle van gewestelijke ambtenaar) 

• Verplicht maken van conformiteitattest, dat verklaart dat de kamerwoning conform is. 

Dit attest geldt NIET voor woningen (zou verhuurvergunning betekenen). Wei kan men conformiteitattest publiceren op 
websites (interessant voor studenten). 

Specifieke gemeentelijke reglementen op het vlak van: 

• Bouwverordeningen 

• Brandveiligheid 



Conformiteitsattest 

Het conformiteitsattest bevestigt dat de woning voldoet aan de basisnormen uit de VWC. Hiervoor is een technisch 
verslag nodig op basis van strafpunten (een pand met meer dan 15 strafpunten is niet conform de wetgeving). Dit 
attest is geen vergunning en dus niet verplichtend. Het heeft een geldigheidsduur van 10 jaar, maar vervalt - 
logischerwijze- als het pand ongeschikt wordt verklaard. 
Bepalingen: 

• Geldt voor woningen of kamers die als hoofdverblijfplaats worden verhuurd. 

• Aanvraag door verhuurder of eigenaar aan college van Burgemeester en Schepenen 

• Administratief controleonderzoek door gemeentelijke ambtenaar 

• Wonen-Vlaanderen geeft gratis conformiteitsattest in kader van huursubsidie. 



Recht van Voorkoop 

De toepassing van dit recht heeft louter tot doel sociale huisvesting te stimuleren. 

De begunstigden zijn de VMSW, SHM'en, gemeenten en OCMW's (enkel op de woningen waarmee ze een 
renovatiehuurovereenkomst hebben in de afgelopen 9 jaar). Zij kunnen via het recht van voorkoop bij de verkoop van 
een onroerend goed zich in de plaats stellen van de koper. De verkoper verbindt zich onder dezelfde voorwaarden met 
de begunstigde en niet met de initiele koper. Het goed moet door de begunstigde gebruikt worden voor een sociaal 
woonproject. 
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Toepassingsgebied: 

• Woningen die zijn opgenomen in een van de inventarissen van de Vlaamse Overheid met betrekking tot 
leegstand of onbewoonbaarheidsverklaring (of ongeschikt zijn verklaard). Deze inventaris is sinds het Grond- 
en Pandendecreet een integrale bevoegdheid van de gemeenten. 

• Perceel bestemd voor woningbouw dat gelegen is in een bijzonder gebied. Dit zijn de woningbouwgebieden 
zo aangeduid door de Vlaamse Regering (Vooral rand rond Brussel) en de gebieden die door de gemeente 
zijn aangevraagd. Hiervoor moet de gemeente een aanvraag indienen bij het departement RWO. De minister 
moet de goedkeuring vastleggen in een Ministerieel Besluit. 

Sociaal beheersrecht 

Het sociaal beheer laat de rechthebbenden (Gemeenten, ocmw's, shm's, vmsw,) toe een woning minimaal 9 jaar te 
beheren en sociaal te verhuren. 

• Voor woningen die op de heffingslijst van leegstand staan EN voldoet aan de kwaliteitsnormen (artikel 5 
VWC) 

• Voor woningen die al een jaar als ongeschikt of onbewoonbaar staan opgelijst. 

• Woningen waarvoor het conformiteitsattest wordt geweigerd. 



Heffingen en inventarisatielijsten. 

Heffinqsdecreet : van toepassing als juridische grondslag voor het vorderen van de heffingen op onqeschikte en 
onbewoonbaar verklaarde woningen. Deze heffing volgt de procedure uit de Vlaamse Wooncode. 

Het qrond-en pandendecreet is de nieuwe wettelijke grondslag voor het vorderen van een leeqstandsheffinq. De 
leegstandsheffing verhuist van het gewestelijke niveau naar de gemeenten. Bedoeling is dat de gemeenten,die een 
beter zicht hebben op de leegstaande panden op hun grondgebied, de panden gaan inventariseren. De heffing is 
facultatief, maar elke gemeente moet wel een register van leegstand hebben vanaf 01/01/2010. Er is een minimaal 
bedrag van 300 € voor appartementen en 990 € voor woningen. De overheid kan een gewestelijke heffing wel 
opleggen als de gemeente geen heffing invoert maar de leegstand heel hoog is, maar dat kan pas vanaf 201 5. 
De gemeentelijke heffing is al een feit in Beringen, Ham en Tessenderlo. De inventaris van de heffing op leegstand en 
verkrotting wordt samengesteld uit 2 lijsten: lijst met leegstaande woningen en de lijst met leegstaande gebouwen. Op 
basis van een door de minister goedgekeurd reglement zullen de gemeenten een eigen reglement invoeren en een 
heffing vorderen op panden die langerdan 6 tot 12 maanden niet volgens hun woonfunctie gebruiktworden. 



Lokaal toewijzingsreglement 

De toewijzing van sociale huurwoningen aan kandidaat-huurders gebeurt volgens het Kaderbesluit Sociale Huur 
(KSH). Er bestaan in het decreet 2 soorten toewijzingssystemen: een voor de VMSW en SHM'en en een voor de 
SVK's. In beiden systemen worden woningen via de regels van de rationele bezetting (gezinstype en woning dienen 
passend te zijn) en de absolute voorrangsregels. In het systeem van de VMSW en de SHM'en zijn er optionele 
voorrangsregels, in dat van het SVK wordt via een puntensysteem gepeild en toegewezen op basis van woonnood. 

Discussies over de leefbaarheid in sociale woonblokken en ongerustheid over het verdwijnen van lokale binding 
hebben de decreetgever ertoe aangezet om aan de gemeenten de mogelijkheid te geven een eigen additioneel 
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toewijzingsreglement op te stellen. Hiermee kunnen de gemeenten beter inspelen op de toewijzing van sociale 
huurwoningen op nun grondgebied. Lokale toewijzing kan in drie gevallen: 

• Lokale binding 

• Doelgroepgericht: wanneer bepaalde doelgroepen niet voldoende terecht kunnen op de private markt, kan de 
gemeente de toewijzing hierop afstemmen, op basis van een doelgroepenplan. 

• Herstellen leefbaarheid: bij verstoorde leefbaarheid in bepaalde wijken of complexen kan men toewijzen aan 
prioritaire doelgroepen om de leefbaarheid te herstellen (mits leefbaarheidsplan). Dit moet vergezeld worden 
van compenserende maatregelen voor de huurders die hierdoor geen woning krijgen toegewezen. 



Affichering van de huurprijs 

Wettelijk gezien hebben alle huurders de verplichting om de huurprijs te vermelden in de publiciteit die ze maken voor 
de verhuur van hun woning of kamer. Deze maatregel dient om discriminatie tegen te gaan. De verhuurder kan immers 
de prijs verhogen voor gemteresseerde huurders die hij niet wenst te huisvesten. De daadwerkelijke bestraffing is 
afhankelijk van de invoering van een gemeentelijke administratieve sanctie (GAS). Deze mag 50-200 € bedragen. 
Vanaf 60 € geldt een hoorplicht. Zolang de gemeente die niet heeft ingevoerd, is er geen effectieve bestraffing 
mogelijk. Het is echter een regel die de gemeentelijke diensten extra belast en kampt met juridische problemen (zie 
VVSG, Lokale besturen en wonen , hfst betaalbaar wonen en bouwen, p 74). Ze wordt enkel toegepast in Gent, leper 
en Sint-Niklaas. 

Premies en leningen 

Sociale lening 

Wie voldoet aan bepaalde voorwaarden kan bij het kopen, bouwen en/of verbouwen/renoveren van een woning beroep 
doen op een sociale lening met Gewestwaarborg. Ook indien reeds een woonkrediet werd afgesloten via het Vlaams 
Woningfonds of de Vlaamse Maatschappij voor Sociaal Wonen (voorheen VHM) kan voor uw verbouwingswerken 
beroep gedaan worden op een sociale lening met Gewestwaarborg: 

- bij het Vlaams Woningfonds 

- bij een erkende kredietmaatschappij lid van vzw Sociaal Woonkrediet 

- bij de VMSW 

Verbeterings- en aanpassingspremie 

Als u aan uw woning verbeteringswerken uitvoert, kan u in aanmerking komen voor een verbeteringspremie. Zowel 
eigenaars als huurders kunnen deze premie aanvragen. Voor eigenaar-huurders is er een speciale regeling mits zij 
hun pand verhuren via een erkend SVK. De aanvrager moet voldoen aan een aantal voorwaarden: 

het inkomen mag drie jaar voor de aanvraag niet meer bedragen dan 26.570 €. Per persoon ten laste mag 
hier 1 .390 € bij geteld worden. Het gaat om de maximale inkomensbedragen die gelden vanaf 1 januari 2009. 
De woning moet de hoofdverblijfplaats zijn, en heeft een kadastraal inkomen van maximum 1.200 €. Voor 
verbeteringswerken moet de woning minstens 20 jaar oud zijn. 

Niet cumuleerbaar met andere premies van de Vlaamse overheid (nieuwbouw of renovatiepremie of 
tegemoetkoming in de leninglast) 

De aanpassingspremie geldt enkel voor werken die de woning aanpassen aan de behoefte van 65-plussers (eigenaar 
of inwonend) 
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Provinciate verbeterings- en aanpassingspremie 

Ook de Provincie Limburg reikt een premie uit voor gehandicapten en ouderen die slecht te been zijn om hun woning 
laten aan te passen aan hun behoeften. Voorwaarden zijn: 

• personen met een handicap (minstens 66% of minstens 30% aan de onderste ledematen) 

• personen van 60 jaar of ouder 

• Het maximum toegelaten jaarinkomen bedraagt 18 513,90 euro (746.849,- BEF) voor een seniorenpremie en 
24 148,57euro (974.151,- BEF) voor een gehandicaptenpremie. 

Werken die in aanmerking komen. 

aanpassing van de toegang totde woning en de verschillende vertrekken; 

vergroten van deuropeningen en aanpassen van de gangbreedte 

het aanbrengen van een automatische deuropener met parlofoon of een automatische poortopener 

het plaatsen van een traplift; 

de (gelijkvloerse) inrichting van een toilet, bad- en slaapkamer; 

communicatie en signalisatiesystemen; 

aanpassen van keuken, badkamer, toilet aan de aard van de handicap (keukenaanrecht in hoogte 

verstelbaar, aanrecht of lavabo onderrijdbaar met rolstoel, voldoende ruimte voor rolstoel, voldoende 

handgrepen en leuningen om steun en geleiding te bieden); 



Renovatiepremie 

De renovatiepremie werd ingevoerd bij het besluit van de Vlaamse Regering van 2 maart 2007 tot instelling van een 
tegemoetkoming in de kosten bij de renovatie van een woning. De Vlaamse renovatiepremie ondersteunt de eigenaars 
die een eigen woning wensen te renoveren. Men kan geen premie aanvragen voor een andere woning in bezit (op 
enkele uitzonderingen na, bvb ongeschikt of onbewoonbaar verklaarde woningen). 
De renovatiepremie kan aangevraagd worden door de eigenaar van een woning. 
De aanvrager van de renovatiepremie moet voldoen aan een aantal voorwaarden qua: 

- het aan de personenbelasting onderworpen inkomen van de bewoner mag niet meer bedragen dan (voor aanvragen 
in 2009): 

• 37.340 € voor alleenstaanden zonder persoon ten laste; 

• 53.350 € voor alleenstaanden met een persoon ten laste, te verhogen met 2.990 € per persoon ten laste 
vanaf de tweede; 

• 53.350 € voor wettelijk of feitelijk samenwonenden, te verhogen met 2.990 € per persoon vanaf de tweede 
persoon ten laste. 

Er wordt gekeken naar het belastbaar inkomen van het derde jaar dat voorafgaat aan de aanvraagdatum. Voor de 
verhuurder geldt geen inkomensgrens. 

- de woning is minimum 25 jaar oud 
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- de bewoner mag geen andere woning in eigendom/vruchtgebruik hebben op de aanvraagdatum en tijdens de drie 
jaar ervoor. Voor de verhuurder geldt deze eigendomsvoorwaarde niet. 

- de totale kostprijs van de werkzaamheden die in aanmerking kunnen worden genomen, moet min. 10.000 € 
bedragen, excl. btw. 

- de premie bedraagt 30% van de aanvaarde kostprijs als het gezamenlijk belastbaar inkomen van 2007 niet hoger is 
dan 26.250 €(eventueel te verhogen met 1.380 € per persoon ten laste). Dit geldt ook als de eigenaar zijn pand voor 
een periode van 9 jaar verhuurt aan een Sociaal Verhuurkantoor (SVK). 

Als het gezamenlijk belastbaar inkomen groter is dan 26.250 €, dan bedraagt de premie 20%. 
De premie is maximaal 10.000 €, ongeacht de ingebrachte facturen. 

Huursubsidie en installatiepremie 

De Vlaamse huursubsidie is een maandelijkse steun voor huurders met een bescheiden inkomen (max. 15.530 € voor 
alleenstaanden, ...) die verhuizen van een slechte, onaangepaste of onbewoonbaar verklaarde woning naar een 
goede, aangepaste woning op de private huurmarkt of die een woning in huur nemen van een SVK, met 
inschrijvingsdatum na inwerkingtreding besluit. 

- max. inkomen van 15.530 €, verhoogd met 1.380 € per persoon ten laste (maximum bedragen voor aanvragen 
vanaf 1 januari 2009). Er wordt gekeken naar het inkomen van het derde jaar dat voorafgaat aan de aanvraagdatum 

- de huurder mag geen andere woning in eigendom/vruchtgebruik hebben op de aanvraagdatum en tijdens de drie jaar 
ervoor. Hierop zijn enkele uitzonderingen (oa. verlaten van onbewoonbaar verklaarde woning, ...) 

- de maximale huurprijs van de nieuwe huurwoning bedraagt 520 €. Dit mag verhoogd worden met 7% per 
persoon ten laste, tot 28%. Het tekort aan sociaal verhuurbare woningen is dusdanig groot dat zelfs als alle 
maatregelen om het aanbod te verhogen een positieve effect zouden ressorteren, dit tekort op korte en zelfs 
middellange termijn niet zal weggewerkt zijn. Ondertussen blijft het probleem van betaalbaarheid voor de sociaal- 
zwakkere bevolkingsgroepen bestaan. Voor hen zijn huursubsidies een (tijdelijke) oplossing. 

- Eind 2006 zijn in Vlaanderen 46 erkende SVK's actief, waarvan 32 personeels-en werkingssubsidies ontvangen. In 
1998 waren er 22 erkende SVK's actief. 



Renovatieovereenkomst (mama- en papalening) 

Wie geld leent aan een (klein)kind of familielid dat of aan een vriend(in) die, een onroerend goed wil renoveren (om er 

zelf in te gaan wonen), dat een beperkte tijd als leegstaand of verwaarloosd of als een ongeschikte of onbewoonbare 

woning geregistreerd is, kan een belastingvermindering krijgen zolang de gerenoveerde woning bewoond blijft door de 

ontlener en de lening loopt. 

De belastingvermindering bedraagt maximaal 625 euro per jaar gedurende de looptijd van de overeenkomst en zolang 

de kredietnemer de woning als hoofdverblijfplaats heeft. 

De kredietnemer verkrijgt een goedkope lening waaraan buiten de eventuele interesten geen kosten verbonden zijn. 

Bij de aankoop van het te renoveren pand kan hij bovendien genieten van een vermindering van 30.000 euro van de 

heffingsgrondslag voor de berekening van de registratierechten, als hij er binnen twee jaar na de aankoop gaat wonen. 

Dit geeft een voordeel van 3000 € of 1500 bij klein beschrijf. 

Aangezien het decreet met betrekking tot de de belastingvermindering voor de renovatieovereenkomst een minimale 

bewoningsplicht van 8 jaar oplegt kan de fiscus de al genoten belastingvermindering van de kredietgever 

terugvorderen als de kredietnemer voortijdig de gerenoveerde woning verlaat. 
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Verzekering Gewaarborgd Wonen (VGW) 

De verzekering gewaarborgd wonen (VGW) loopt over een periode van tien jaar. Als u tijdens deze 
verzekeringsperiode onvrijwillig werkloos of arbeidsongeschikt wordt, kunt u na een wachttijd van drie maanden 
gedurende maximaal drie jaar een tegemoetkoming ontvangen in de aflossing van uw hypothecaire lening. De 
verzekering geldt voor alle soorten kredietovereenkomsten: het hoeft geen sociale lening te zijn. De 
verzekeringskosten worden door het Vlaamse gewest gedragen: als aanvrager hoeft u dus geen premie te betalen 

De tegemoetkoming die de verzekeraar maandelijks zal uitkeren aan uw kredietinstelling is afhankelijk van het 
werkelijk geleden inkomensverlies, de maandelijkse afbetaling en de duur van de periode dat u beroep heeft gedaan 
op de tegemoetkoming van de verzekeraar. 

Eerste jaar: 70% van afbetalingsbedrag 

2 de jaar: 56% 

3 de jaar:42% 

Het bedrag is afhankelijk van uw inkomensverlies en de geleende som. Het maximum bedrag van 600 euro kan enkel 
toegekend worden aan mensen die een woning hebben gebouwd waarvan het peil van primair energieverbruik lager of 
gelijk is aan de E70 norm en een belastbaar inkomen hebben dat lager is of gelijk aan 37.130 euro voor 
alleenstaanden zonder personen ten laste of 53.030 euro voor wettelijk of feitelijk samenwonenden, te verhogen met 
2.970 euro per persoon ten laste (of 53.030 euro voor alleenstaanden met een persoon ten laste, te verhogen met 
2.970 euro per persoon ten laste vanaf de tweede persoon ten laste) 

Voorwaarden 

• U hebt minstens 50.000 euro geleend om een woning te bouwen, te kopen of te kopen en renoveren. 
Leningen die uitsluitend dienen voor renovatiewerken komen maar in aanmerking vanaf 25.000 euro. 

• De woning waarvoor u leent moet uw enige woning zijn en moet gelegen zijn in het Vlaamse gewest. 

• Om in aanmerking te komen voor de verzekering mag uw eerste kapitaalsopname niet langer dan een jaar 
voor het indienen van de aanvraag tot het bekomen van de gratis verzekering hebben plaatsgevonden. 

• Op het tijdstip van de aanvraag moet u volledig arbeidsgeschikt zijn en ook een beroepsactiviteit uitoefenen, 
hetzij als werknemer met een contract van onbepaalde duur (minstens in een deeltijdse betrekking), waarvan 
de proefperiode al voltooid is, hetzij als werknemer met een tijdelijk contract waarvan minstens een jaar bij 
uw huidige werkgever (contracten in het kader van uitzendarbeid komen niet in aanmerking), of als 
zelfstandige, als u uw zelfstandige activiteit in hoofdberoep uitoefent. 

• De twaalf maanden, die aan de datum van de verzekeringsaanvraag voorafgaan, moet u ononderbroken 
gewerkt hebben (met uitzondering van een of meerdere infectieziekten van beperkte duur (vb. griep) en/of 
het wettelijk zwangerschapsverlof). 



Aangepast btw-aanslagvoet 

•* Voor renovatiewerken geldt een btw-tarief van 6%. Wie een woning verbouwt die minstens 5 jaar oud is, betaalt 
voor geleverde goederen en diensten tot juni 201 1 slechts 6 % btw. Voor woningen ouder dan 15 jaar bestond deze 
regeling al eerder. Wie een nieuwbouw optrekt of aanpassingen doet in woningen van minder dan 5 jaar, blijft 21 % 
betalen. Voor publieke sociale woningbouw geldt een speciaal tarief van 12 %. 

• Het moet gaan om een private woning 

• Verlaagd tarief geldt voor omvormen, renoveren, verbeteren, herstellen en onderhouden van de 
woning. (afbreken en herbouwen komt niet in aanmerking). 
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• Een geregistreerd aannemer moet de werken uitvoeren. 

•* Voor 8 categorieen van energiebesparende maatregelen kan je van een belastingvermindering genieten van 40% 
op het bedrag van de werken die je hebt laten uitvoeren. De aftrek is maximaal 2770 € (investering van 69250 €). 
Hieronder vallen het vervangen van een oude stookketel door een condensatieketel, biomassaketel, installatie 
warmtepomp, uitvoeren van een energie-audit, plaatsing van hoogrendementsbeglazing, etc. Voor maatregelen die 
gebruik maken van zonne-energie (installatie zonneboiler of zonnepanelen) is het begrensde bedrag opgetrokken tot 
3600 € voor inkomstenjaar 2010 bij de nieuwbouw en renovatie. 
Meer info: www.enerqiesparen.be en www.premiezoeker.be 

•* Door het Breitsohl-arrest van het Europese Hof van Justitie dient op nieuwbouwwoningen die samen met grond 
verkocht worden (vb sleutel-op-de-deur formules) gezamenlijk 21% betaald te worden. Tot nu toe rekende men 21% 
btw aan voor de woning en 10% voor het perceel aan registratierechten. Op de registratierechten waren kortingen 
mogelijk, (bvb meeneembaarheid t.e.m. 12500 €). Deze aanpassing zorgt voor een prijsverhoging van 3-6% op de 
totale factuur. 

De Vlaamse regering reageerde al door de registratierechten op de grond bij dit type woning al te laten vallen, om te 
vermijden dat beide taksen geheven worden. Er zijn echter ook een aantal mogelijkheden om deze kosten te vermijden 
Gescheiden ondernemingen: bouwbedrijven die dit soort woningen aanbieden kunnen de grond laten verkopen door 1 
entiteit en de woning door een andere. In dat geval betaalt de koper registratierechten op het perceel en BTW op de 
woning. Voor de onderneming is dit wel interessant omdat ze de BTW kunnen aftrekken. De verkoop dient dan wel te 
gebeuren door 2 verschillende BTW -eenheden. Wanneer de aparte entiteiten (vb een bvba en een nv of 2 nv's) een 
btw-eenheid vormen (om niet 2 keer BTW te hoeven betalen om dubbele kosten te vermijden) moeten ze grond en 
woning wel samen aanbieden en zijn woning en grond wel onderworpen aan een btw-tarief van 21%. (bron: De Tijd, 
Immoweb) 



Europa heeft in 2010 in een ambitieuze richtlijn vooropgesteld dat er tegen 2021 enkei nog bouwvergunningen mogen 
uitgereikt worden voor energieneutrale huizen. Dat wil zeggen dat nieuwbouwhuizen enkei nog de energie mogen 
consumeren die ze zelf produceren. Het is nu aan de diverse instanties en de Vlaamse overheid om te bepalen aan 
welk E-peil die woningen moeten voldoen en hoe het concept "energieneutraal" (vb energie uit eigen bron of afname 
100% groene stroom) wordt uitgewerkt. Begin 2010 werd het E-peil al verlaagd van 100 naar 80. Een eerste doelstelling 
dient bepaald te worden tegen 2015. Het is de bedoeling dat de lidstaten de maatregel stapsgewijs invoeren. Het E-peil 
zal in elk geval lager dan 30 moeten zijn: dat is het energiepeil van een passiefwoning. De Confederatie Bouw denkt dat 
de overheid het E-peil snellermoet verstrengen dan de afgelopen 4jaar. Men denkt daaraan E-peil 5 tegen 2020. Voor 
renovatie zullen er ook strengere isolatienormen komen. 

Bron: Woonwoord herfst 2010, VMSWen www.livios.be 



Fiscale gunstmaatregelen 

De fiscale aftrek van de hypothecaire lening is een complexe materie. Tot 2005 gold een aftrek in percenten. Dat 
betekende dat de aftrek afhankelijk was van de aanslagvoet. Wie meer leende en meer kon aflossen (omdat hij of zij 
meer verdiende en een hogere aanslagvoet had), kon meer aftrekken. De aftrek is nu los van het inkomen gemaakt: ze 
bedraagt max 2080 € (inkomsten 2009), wordt verhoogd met 690 € indien men er 10 jaar blijft wonen en er is een 
vermindering van 70 € per jaar voor gezinnen met 3 kinderen of meer. Er is ook geen onderscheid meer tussen de 
aflossing op intresten of kapitaal. 
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Onroerende voorheffing en Kadastraal Inkomen 

Het Kadastraal Inkomen is het nettobedrag dat je zou innen mocht je je woning gedurende 1 jaar verhuren. Sinds 2006 
is men vrijgesteld van belasting op het Kl, aangezien dit in de oude regeling zeer vaak omzeild werd. Het Ki werd wel 
nog gebruikt voor de berekening van de onroerende voorheffing. Het gaat om een bepaald percentage van het Kl dat 
men elk jaar moet betalen. Dat bedrag wordt verdeeld over de provincie, gewest en de gemeente van woonplaats. In 
bepaalde gevallen wordt hiervoor een vrijstelling verleend: 

• Wie een leegstand winkelpand verbouwt en geschikt maakt voor bewoning, geniet een volledige vrijstelling 
gedurende 3 jaar 

• Indien het Kl kleiner is dan 745 € en belastingplichtige de woning volledig betrekt, is een vermindering van 
25% van toepassing. Deze wordt verhoogd naar 50% gedurende 5 jaar als het gaat om nieuwbouw, 
aangekochte nieuwbouw en zonder verkregen ondersteuningspremies. 

• De onroerende voorheffing wordt ook verminderd naargelang het aantal kinderen in het gezin. Er geldt ook 
een forfaitaire vermindering per gehandicapte inwonende persoon. 

• Er geldt een automatische vermindering op je onroerende voorheffing indien je een energiezuinige woning 
bouwt. De woning heeft een energiepeil van maximum E60, of gebouw met energiepeil E40 (enkel 
nieuwbouw of volledige afbraak). De vermindering geldt voor 10 jaar. 



Gunstregeling met betrekking tot registratierechten. 

• De registratierechten of schrijfgeld bedragen 10% van de verkoopwaarde en 5% indien de woning een Kl 
heeft dat kleiner is dan 745 € (klein beschrijf). Voor de aankoop van een bouwgrond is ook een klein beschrijf 
mogelijk, indien er een bescheiden woning op wordt gebouwd. Dit kan pas verrekend worden na de bouw van 
de woning (men betaalt eerst 10%, nadien wordt 5% teruggegeven na uittreksel kadastrale legger). 

• Voor de eerste en enige woning kan men een vrijstelling tot 15000 € bekomen op de belastbare grondslag. 
Dit betekent dat de registratierechten (10% of 5%) op een lagere basis berekend worden, wat een besparing 
van 1500 € - 750 € betekent. (Abattement). 

• Er is een bij-abatttement van 10 000 € voor groot beschrijf en 20 000 € voor klein beschrijf mogelijk voor wie 
een woonkrediet/hypothecaire lening koppelt aan de aankoop. 

• Wie ooit wel al een woning kocht, mag zijn eerder betaalde registratierechten meenemen tot 12500 €. De 
vrijstellingen gelden voor wie een eerste woning koopt, er zijn hoofdverblijfplaats vestigt en dit doet binnen de 
2 jaar (woning) of 5 jaar (bouwgrond). De meeneembaarheid van de registratierechten kan pas wanneer je 
een nieuwe woning koopt en je vorige verkocht is. Je kan maximaal 12500 € registratierechten meenemen. 
Tussen het verlijden van de akte van je nieuwe woning en die van de verkoop van je oude woning mag 
maximaal 2 jaar zitten. 

Grond en pandenbeleid 

Het decreet Grond- en Pandenbeleid werd op 18/03/2009 goedgekeurd en trad in werking op 1/09/2009 (op het 
leegstandluik na). Het decreet biedt de gemeenten een brede waaier aan van verschillende instrumenten waarmee ze 
het aanbod van gronden en panden op hun grondgebied kunnen sturen. Speerpunt is de uitbreiding van het sociale 
woningaanbod en het aanbod van bescheiden woningen. Het decreet legt streefcijfers op wat betreft het aandeel 
sociale woningen in het gemeentelijke woningpatrimonium tegen 2020 (uiterlijk 2025). 
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Activeren van gronden 

Stimuli: 

Abattement: 

Door het abattement op de eerste 30 000 € van aankoopsom is men geen registratierechten verschuldigd indien men 
een woning koopt die geregistreerd is als leegstaand, verwaarloosd, ongeschikt of onbewoonbaar. Het goed moet 
worden gerenoveerd, dienen als hoofdverblijfplaats en moet als hoofdverblijfplaats betrokken worden binnen 2-5 jaar 
(door de koper of andere persoon). Dit abattement is cumuleerbaar met het gewone abattement of bij-abattement. 

Aansnijding van woonuitbreidingsgebieden 

Het aansnijden van WUG'en 1 wordt versoepeld. SHM's krijgen meteen een vergunning wanneer hun 
uitbreidingsgebied grenst aan woongebied. De andere actoren moeten een principieel akkoord vragen bij de 
bestendige deputatie. Die gaat nu in het GRS / woonbeleid of de uitbreiding past in het beleid. Als er een principieel 
akkoord is, moet de gemeente binnen het jaar een RUP opmaken dat de ontwikkeling van het project mogelijk maakt. 

Aansnijden van uitbreidingsgebieden ifv "wonen in eigen streek ": gemeenten met een hoge migratie en hoge 
grondprijzen kunnen voorwaarden stellen aan de kopers van gronden die in die uitbreidingsgebieden liggen. Zij kunnen 
een band met de streek voorop stellen (sociale of economische binding) om zo'n pand of grand te kunnen kopen. 

De aanvrager voor de bouwvergunning in WUG dient wel, buiten de toepasselijke uitzonderingen, het advies aan te 
vragen van de bestendige deputatie. Dat betekent dat, indien de aanvrager niet voldoet aan de voorwaarden, een 
advies van de bestendige deputatie nodig is. De bestendige deputatie gaat na of het aansnijden van een 
woonuitbreidingsgebied niet in strijd is met het GRS, het PRS of het RSV. Bij tegenstrijdigheden wordt een negatief 
advies gegeven. Een negatief advies is bindend. 

...In een principieel akkoord (PRIAK) bevestigt de deputatie dat de vooropgestelde ontwikkeling ingepast kan worden in het lokaal 
woonbeleid, zoals vormgegeven in het gemeentelijk ruimtelijk structuurplan en desgevallend in andere openbare 
beleidsdocumenten. De deputatie wint daaromtrent het voorafgaand advies van de gemeenteraad in. Dat advies is bindend in 
zoverre het negatief is. Indien de gemeenteraad geen advies aflevert binnen een termijn van negentig dagen, ingaande de dag na 
deze van de betekening van de adviesvraag, kan aan deze adviesverplichting worden voorbijgegaan. (DRO, Artikel 145/7, §2) 

Een WUG kan ontwikkeld worden op 4 voorwaarden 

1 . Door de bestemming te wijzigen naar woongebied dmv een RUP 

2. Door een aanvraag voor een stedenbouwkundige vergunning ingediend door een SHM (DRO, Artikel 145/7, 
§1, 5°,). Deze aanvraag kan niet geweigerd worden indien wordt voldaan aan 5 basisvoorwaarden (vb niet in 
overstromingsgebied gelegen). 

3. Door stedenbouwkundige vergunningen die voldoen aan artikel 5 van KB 28/12/1972 

4. Door het verlenen van een stedenbouwkundige vergunning aan een aanvrager die een principieel akkoord 
(PRIAK) heeft van de bestendige deputatie. Private ontwikkelaars kunnen een PRIAK aanvragen aan de 
bestendige deputatie voor WUG's (die kunnen ze raadplegen op de atlas der WUG's). De bestendige 
deputatie checkt die aanvraag af bij de gemeente, adhv het GRS en andere beleidsplannen. Het komt er op 
neer dat, wanneer er nog geen fasering bekend is rand het aansnijden van WUG, of er geen duidelijke 
bestemming bekend is, de bestendige deputatie de aanvragen een PRIAK kan verlenen. Dit betekent dat de 
gemeente binnen het jaar een RUP moet opmaken om het gebied aan te snijden en dus een 



' WUG: Woonuitbreidingsgebied: wit-rood gearceerd juridische zone op gewestplan dat men mag aansnijden onder bepaalde voorwaarden. 
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woonbehoeftestudie en prioriteitenbepaling zal moeten maken. Vroeger konden alleen overheden een PRIAK 
aanvragen, nu ook private ontwikkelaars. Het advies van de gemeenteraad is vereist. 

Gemeenten die nog geen prioriteitenbepaling in hun GRS hebben opgenomen, moeten een woonbehoeftestudie 
uitvoeren en samen indienen met het RUP of het PRIAK. Aansnijden van een WUG moet alleszins bestudeerd 
worden, maw ze moeten passen in een beleid en gebaseerd zijn op een omgevingsanalyse (bv met gesloten 
bevolkingsprognose). De aanvraag moet de toets doorstaan met het huidige gerealiseerde beleid en de juridische 
voorraad. De input vanuit het woonbeleidsplan richt zich op de ruimtelijke vertaling van een doelgroepsgericht 
woonbeleid. Het woonplan bekijkt welke typologieen nodig zijn, welke woonvormen, waar en hoe er welk soort 
woningen gebouwd kunnen worden,.... Het aansnijden van WUG'en moetkaderen in de visie van zo'n plan. 
WUG'en aansnijden buiten een prioriteitsbepaling kan enkel in uitzonderlijke gevallen, om concrete doelgroepen te 
huisvesten (art 23 grondwet: sociale en culturele rechten). Het aansnijden van WUG'en moet altijd een verwijzing 
bevatten naar het behalen van het bijzonder sociaal objectief. 

Woningdichtheden 

Het grand- en pandenbeleid legt dichtheden van 25 en 35 woningen per hectare op voor projecten die vallen onder 
sociale last, terwijl in het gemeentelijk ruimtelijk structuurplan lagere dichtheden gehanteerd worden, zeker voor 
buitengebied. Op die manier stroken de dichtheden van bouwprojecten niet met de aanwezige dichtheden, die vaak 15 
woningen per hectare bepalen. 

Artikel 4.1.24 (grond-en pandendecreet) 

Bij de toetsing aan de goede ruimtelijke ordening van het sociaal gedeelte van een verkavelingsproject of een bouwproject dat 
onderworpen is aan een norm als bepaald krachtens hoofdstuk 2, afdeling 2, wordt te alien tijde uitgegaan van volgende 
woningdichtheden : 

1° ten minste 35 en ten hoogste 100 woningen per hectare, in stedelijke gebieden; 

2° ten minste 25 en ten hoogste 35 woningen per hectare, in het buitengebied. 

Het gemeentelijk ruimtelijk structuurplan vermeldt een dichtheid van 15 woningen per ha. De dichtheden uit het DGP 
gelden voor alle bouw- en verkavelingsprojecten van alle actoren die onderworpen zijn aan de norm sociaal 
woonaanbod. Dit betekent dat projecten van SHM'en zich dus NIET aan deze richtlijnen moeten houden. Verder 
bepaalt de wetgeving dat het openbare domein niet in rekening wordt gebracht in de berekening van dichtheden. 

Rondzendbrief RW/2010/01 schept meer duidelijkheid. 

•* Voorschriften inzake inzake dichtheid vanuit het DGP zijn van toepassing op projecten waar een sociale last 
opgelegd is (ongeacht de uitvoerder). Het kan vanuit een ruimtelijke visie soms niet wenselijk zijn om de decretale 
minima te hanteren. Het artikel 4.1.24 stelt immers dat de woningdichtheden kaderen in de visie binnen de goede 
ruimtelijke ordening en het kwalitatief openbaar domein. De stedenbouwkundige voorschriften blijven dus hun voorrang 
behouden op de decretale minima, zolang zij het verwezenlijken van een sociale last niet belemmeren. 

•* Wanneer echter de gemeentelijke woningdichtheden de uitvoering van een sociale last in natura onmogelijk 
maken, dan kan de bouwheer de sociale last nog op een andere manier uitvoeren, bepaald volgens het DGP. De 
vigerende stedenbouwkundige voorschriften kunnen er evenwel niet toe leiden dat er geen sociale last meer 
verwezenlijkt kan worden. In dat geval dient de gemeente haar reglementering aan te passen. 
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Artikel4.1.2,§2, °1,DGP 

§ 2. Het bindend sociaal objectief houdt voor de gemeentelijke overheid een rechtsplicht in om : 

1° bestaande gemeentelijke plannen en reglementen met een invloed op de verwezenlijking van het sociaal woonaanbod waar 
nodig afte stemmen op het vooropgestelde percentage; 



Het Grond- en pandenbeleid. 

In September 2009 werd het Grond- en Pandendecreet van kracht. Dit decreet biedt een raamwerk om een activeringsbeleid 
te voeren met het oog op betaalbaar wonen en legt aan quasi alle Vlaamse gemeenten een quotum op inzake de bouw van 
sociale of bescheiden woningen tegen 2020. Dit quotum is het Bijzonder Sociaal Objectief (BSO). Gemeenten wiens aandeel 
sociale huisvesting onder 9% ligt, moeten een sociale last opleggen in bouwprojecten van een bepaald omvang. Van de 
overheid krijgt ze een quotum uit te voeren sociale huur- en koopwoningen en sociale kavels. Zelf moet ze 25% van de 
publieke gronden aansnijden voor woningbouw. Deze taakstelling zal de uitvoering van het beleid inzake ruimtelijke ordening 
en huisvesting sterk bei'nvloeden. 

BSO voor Beringen 

■* sociale kavels 1 165 sociale koopwoningen 1 271 sociale huurwoningen 



De sociale last 

Beringen heeft via het decreet de taak gekregen om tegen 2020 een aantal bijkomende sociale of bescheiden woningen in 
het totale woningbestand op te nemen. (berekend obv de nulmeting van 01/01/2008 en aantal huishoudens, artikel 4.1.4 
DGP). De SHM'en hebben als taak om die sociale woningen te realiseren. Nieuw is dat gemeenten nu ook een aantal 
sociale of bescheiden woningen kunnen opleggen in private projecten. Dit is de zogeheten sociale last. Zowel publiek als 
privaat gebouwde sociale woning tellen mee in het BSO. Zodra het BSO gehaald is, kan de gemeente afzien van het 
opleggen van een sociale last aan private bouwprojecten. Ze kan er ook voor kiezen om een sociale last (zij het misschien in 
een lichtere vorm) op te blijven leggen. Dat kan, mits een gemeentelijk reglement sociaal wonen (GRSW). 

Gemeenten die nog niet voldoen aan het bindend sociaal objectief zijn bij rechtswege verplicht om een sociale last op te 
leggen voor woningbouwprojecten van bepaalde grootte (minstens 10 loten of groter dan 5000 m 2 , groepswoningbouw van 
minstens 10 woningen, appartementsgebouw met minstens 50 wooneenheden, projecten die aansluiten bij eerdere 
projecten die voldoen aan eerdere criteria). 

Het DGP vereist ook dat tegen 2020 (tijdshorizon RSV) 25% van de bouwgronden in handen van Vlaamse Besturen en 
semi-publieke rechtspersonen zullen worden gerealiseerd ten behoeve van sociale woningbouw. De 25%-regel geldt voor 
alle gemeenten, ongeacht of zij al voldoen aan het sociaal objectief wat betreft sociale woningbouw. Niet ontsloten gronden 
(niet bouwrijp) tellen niet in het quotum. Het gaat om gronden die: 

• Bouwgrond zijn en onbebouwd zijn 

• Niet in handen van SHM'en zijn 

• Niet behoren tot een uitzonderingsregel (niet in gebruik voor collectieve voorzieningen, niet verpacht, geen 
bouwverbod, nietopgenomen in BPA/RUPomeen bestemming te krijgen die niet met wonen verenigbaar is, ... 



HaBeTes / Wonen in Ham - Beringen - T e s s e n d e r I 



Woonbeleidsplan Beringen - Ham - Tessenderlo - 16 ■ 



Gemeentelijk Actieplan onbebouwde gronden 

De gemeente inventariseert de onbebouwde gronden en maakt in overleg met de betrokken actoren een actieplan op waarin 
wordt vermeldt hoe en door wie de gronden ontwikkeld worden om de 25%-regel te halen. 

De wetgever heeft het mogelijk gemaakt om woonuitbreidingsgebieden aan te snijden mits er een algemene beleidsvisie 
omtrent wonen is voorzien. Deze beleidsvisie moet aan 2 voorwaarden voldoen: ze moet een prioriteitsbepaling bevatten en 
een fasering met betrekking tot het ontwikkelen van het (voormalige) woonuitbreidingsgebied. Indien dit niet aanwezig is in 
het GRS, dan dient het woonbeleidsplan zo'n bepaling te bevatten.. 

Mogelijke beleidsingrepen: 

• Heffing op onbebouwde percelen zodat bouwgrond in particulier bezit en langs uitgeruste wegen vlotter op de 
markt komt. 

• Een maximale inzet van gronden in eigendom van erkende sociale huisvestingsmaatschappijen via 'een mil' van 
minder goed gelegen gronden met beter gelegen locaties. (Mogelijke aanwending van het instrument ruil- en 
herverkaveling) 

• Het opstellen van bestemmingsplannen al dan niet in combinatie met onteigeningsplannen zodat niet uitgeruste en 
toch inbreidingsgerichte woongebieden effectief bouwrijp kunnen worden gemaakt. 

• Bij het opstellen van verkavelingsplannen kan men heel gericht opteren voor kleinere bouwpercelen met een 
maximale omvang van 500 a 600 m 2 , althans in het buitengebied, en algemene beperkingen opleggen voor het 
open bebouwingstype. 

• Toepassing van het voorkooprecht voor bouwpercelen, bestemd voor woningbouw en gelegen in speciaal 
afgebakende gebieden waar sociale woningbouw wenselijk is. Eveneens toepasselijk zijn de principes van 
erfpacht, opstalrecht en domeinconcessie. 

• een inhoudelijke koppeling te maken met het GRS, het vormen van een visie en bijdragen bij de voorbestemming 
van woon- en/ of woonuitbreidingsgebieden 

Het opleggen van percentages sociaal en bescheiden woonaanbod. 

Het decreet voorziet een aantal instrumenten om een grand- en pandenbeleid op maat te creeren, zoals de mogelijkheid om 
een gemeentelijk reglement sociaal wonen (GRSW) en een gemeentelijke verordening bescheiden wonen (GVBW). Deze 
instrumenten geven de mogelijkheid om binnen het BSO nuances aan te brengen. Zo kan het zijn dat een gemeente in 
bepaalde gebieden een lager percentage sociale woningen wenst te verwezenlijken, omdat er bijvoorbeeld al veel sociale 
woningen zijn. De sociale last die wordt opgelegd kan dan via zo'n GRSW aangepast worden. 

Het GRSW wordt ten minste driejaarlijks geevalueerd. Daarbij wordt het reeds gerealiseerde aandeel sociale woningbouw 
vergeleken met het BSO en recente ramingen over het behoeftepatroon sociaal wonen. 



Voordelen GRSW: 

Belangrijk is het om de keuzes voldoende te motiveren obv het woonplan. Het voordeel van zo'n GRSW is dat het helderheid 

geeft over de sociale last en het maatwerk toelaat. Ook SHM'en weten hoe de gemeente het sociale woonaanbod liefst 

ingeplant ziet en waar ze de voorkeur geeft aan sociale koop- of huurwoningen. Het CBS moet niet telkens ad hoc beslissen 

over de vaststelling van zo'n sociale last. Bovendien heeft men een GRSW nodig om het opgelegde percentage bescheiden 

woonaanbod in mindering te brengen van het sociaal woonaanbod. Het gaat ook om een lichte procedure. 

Nadeel: 

Achteraf zijn afwijkingen van het GRSW niet mogelijk. 
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De sociale last wordt verschillend vastgesteld naargelang het gaat om publieke (20-40% vork) of private (10-20% vork) 
gronden. Afwijkingen in min zijn mogelijk tot de helft van het minimale percentage. Ook maakt het een groot verschil uit of er 
een RUP of BPA van toepassing is voor een bepaalde zone voor het grand- en pandendecreet in werking trad. In RUP's of 
BPA's die zijn opgesteld voor 1/09/2009 gelden de normen die in deze plannen zijn opgesteld. RUP's die hierna worden 
opgesteld, moeten vastgelegde normen opnemen (40-50% voor publieke gronden, 20-25% voor private). Afwijken kan, maar 
enkel via een reeds bestaand GRSW waar het RUP of BPA expliciet naar verwijst. Extra belangrijk dus om een GRSW te 
voorzien indien men nieuwe RUP's plant. 

Bescheiden last 

De gemeente krijgt ook een taakstelling om een bescheiden woonaanbod te realiseren. De normering loopt ook parallel aan 
die van de sociale last. Voor gronden in openbaar bezit is dat 40%, voor private projecten 20%. 

• De opgelegde lasten zijn niet cumulatief. Als in een bepaald gebied 40% bescheiden woonaanbod wordt 
opgelegd en 10% sociale woningen, dan wordt het aanbod bescheiden woningen herleid tot 30% (sociale 
woningen worden de facto als bescheiden woning erkend). Dat kan enkel als ereen GRSW is. 

• Er kan ook afgeweken worden van deze normering via een bouwkundige verordening bescheiden wonen. De 
wijze van opmaak en normering volgt het GRSW. 

• Alle RUP's of BPA's kunnen een percentage bescheiden woningen opleggen. Daarmee is de situatie dus 
anders dan die van sociale woningen, waarbij dat enkel kan in bepaalde RUP's en BPA's. Logisch, omdat de 
definitie van bescheiden woningen enkel is opgebouwd uit ruimtelijke criteria, in tegenstelling tot de definitie 
van een sociale woning. 

(bronnen: VVSG beleidsbrief, 13/05/2009, basiscursus Lokaal Woonbeleid 2010, DGP, atrium DGP 03/12/2010, Provincie Limburg). 
Uitvoering sociale last 

Sociale lasten kunnen worden uitgevoerd op verschillende manieren 

1. In natura: 

a. Sociale huurwoning: 

i. De gelastigde bouwt de woningen zelf. De ontwikkelaars is verzekerd van een gegarandeerde 
afname door het VMSW, op voorwaarde dat hij de woningen bouwt volgens het ABC van de 
VMSW (waarvoor hij 3 attesten nodig heeft). Voordelen: men kan gebruik maken van 
verlaagde registratierechten 1,5%, BTW6%, ... 

b. Sociale koop: Ook hier moet men voldoen aan de ABC-normen. Men verkoopt rechtstreeks aan de 
koper, de VMSW is hier slechts go-between. Er komt een administratieovereenkomst tussen bouwheer 
en SHM, dat hij de woningen nadien te koop aanbiedt volgens voorwaarden SHM. 

c. Sociale kavels: 

i. Beperkte taakstelling in Limburg ■* niet prioritair 

ii. Max 5 are - wordt verkocht aan max 85% van de venale waarde 

iii. Mogelijkheid tot infrastructuursubsidie 

2. Grondoverdracht 

a. Ontwikkelaar verkoopt grand aan venale waarde aan SHM, die de woningen realiseert. De verkoop wordt 
gerealiseerd onder opschortende voorwaarde van vergunning. Indien men weigert te verkopen aan SHM 
(na goedkeuring verkaveling), kan gemeenten obv de VCRO een waarborg van 50 000€ eisen. 

3. Verhuur aan SVK 

4. Combinatie van 1-2-3 

5. Verplaatsing sociale last naar andere locatie enkel mogelijk mits toestemming CBS, indien gronden van dezelfde 
eigenaar binnen zelfde gemeente zijn en ze ruimtelijk evenwaardig zijn. 
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6. Sociale bijdrage (50 000 €) per woning/kavel mogelijk mits toestemming CBS. De middelen moeten gebruikt 
worden voor het gemeentelijk woonbeleid. Niet mogelijk in WUGs. 

7. Kredietregeling en CBO-credits: kredieten in 1 project opbouwen om in een ander minder sociale last te 
verwezenlijken. 

Opmerkingen 

■* Het Grand- en Pandenbeleid bevat ook contradicties. Zo maakt het G&P decreet het mogelijk om gronden te ontwikkelen 
die gelegen zijn in woonuitbreidingsgebieden (DRO, Artikel 145/7, §1, 5°, gewijzigd via DGP, artikel 7.2.31). Het 
gemeentelijk ruimtelijk structuurplan bepaalt de fasering van de ontwikkelen van woonuitbreidingsgebieden, maar indien 
sociale woonorganisaties eerder willen ontwikkelen dan de voorziene planning in het GRS, dan moet de gemeente een 
bouwvergunning toestaan indien het bouwdossier aan de nodige voorwaarden voldoet (-* 1/gelegen zijn naast een 
bestaand woongebied, 2/niet gelegen in overstromingsgebied, 3/niet belast door bouwverbod, 4/conformiteit met 
stedenbouwkundige voorschriften, 5/een aantasting van natuurlijke integriteit). 

Indien het bouwproject door een andere (private) organisatie wordt aangevraagd, is een advies nodig van de bestendige 
deputatie, die terugkoppelt met de gemeenteraad en het gemeentelijk ruimtelijk structuurplan. Als de deputatie principieel 
akkoord gaat met het bouwproject, is de gemeente verplicht om binnen het jaar een voorontwerp van RUP te maken. Deze 
regel strookt niet met het woonbeleid dat de gemeenten wil emanciperen als regisseurs van het lokale woonbeleid, en met 
het RSV, dat woonuitbreiding liefst in kernen wil concentreren en minder in buitengebied. 

■* Het GRS Beringen hanteert woningdichtheden van 15 wo/ha in buitengebied en 25 wo/ha in stedelijk gebied. Het DGP 
legt op dat er voor het sociaal gedeelte van een verkavelings- of bouwproject een bouwdichtheid geldt van 25 wo/ha in 
buitengebied en 35-100 wo/ha in stedelijk gebied. De woondichtheden kan men berekenen zonder rekening te houden met 
het openbaar domein. In de rondzendbrief RWO 2010/01 staat vermeld dat deze dichtheden GEEN voorrang hebben op 
stedenbouwkundige voorschriften. Anderzijds heeft de gemeente de plicht om bestaande gemeentelijke plannen af te 
stemmen op het halen van het BSO. 

Voorbeeld: Indien er een sociale last is opgelegd van 10% in buitengebied, wordt in een bouwproject van 20 woningen op 
percelen van 10 are, een sociale last opgelegd van 5 op percelen van 4 are woningen (10% van 20 = 2 maar 2 woningen op 
2*10 are = dichtheid van 10 wo/ha. Om 25 wo/ha te halen moeten dit 5 woningen op die 2*10 are worden). Dit moet ook 
bekeken worden in de context van de goede ruimtelijke ordening, zoals vermeld in rondzendbrief RWO 2010/01 . 



Sancties 

A ctiveringsheffing: 

Deze heffing vindt haar grondslag in het Decreet Ruimtelijke Ordening, artikel 143. Via deze heffing kunnen 
gemeenten de eigenaars aansporen om hun gronden op de markt te brengen. Dit is een facultatieve gemeentelijke 
heffing op onbebouwde percelen. Het decreet bepaalt hoe de heffing kan worden ingesteld (bvb progressief, per m 2 , 
forfaitair, ... De heffing moet alleszins hoger zijn dan de jaarlijkse waardestijging van het perceel. Het DRO bevat ook 
vrijstellingen oa. voor gronden van SHM'en en enige percelen van een natuurlijk persoon. Het grand- en 
pandendecreet bevat modelbepalingen en de verplichting om de heffing in te voeren wanneer er 3 opeenvolgende 
jaren een structureel onderaanbod is (woningaanbod < bouwpotentieel) 
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Activeren van Panden: 

Stimuli: zie renovatieovereenkomst 
Satieties: zie heffingen en inventarisatielijsten 
Sociaal objectief. 

Tegen 2020 moeten er 43000 sociale huurwoningen, 21.000 sociale koopwoningen en 1000 sociale kavels bijkomen. 
De verdeling per gemeente gebeurt obv aantal huishoudens. De koek voor sociale woonkavels en koopwoningen 
wordt verdeeld door de provincie, na gemeentelijk advies. De Vlaamse overheid legt na nulmeting, het objectief vast 
voor de gemeenten qua sociale huurwoningen. Het objectief valt weg als er al 9% of meer sociale woningen zijn in de 
gemeente. Is het aanbod lager dan 3 % dan moet er bijkomende inspanningen worden geleverd. 

Normen en Sociale lasten 

Op elke verkaveling of bouwproject van enige omvang moet een bepaald percentage aan sociale woningen worden 
gerealiseerd. Deze percentages zijn hoger voor de publieke als de private sector. Vb voor een private ontwikkelaar 
moet min 10 % en max 20% bestemd zijn voor sociale woningen. Voor projecten van publieke ontwikkelaars gelden in 
dezelfde omstandigheden een minimum van 20% en maximum 40 %. De normen kunnen worden aangepast via een 
gemeentelijk reglement sociaal wonen. 

Als er een bijkomend woongebied wordt gemaakt via een RUP of BPA, gelden er hogere percentages. Dan liggen 
deze voor 20-40% voor private sector en 40-50% voor openbare sector. 

Aantal garanties 

• 6% btw op realisatie sociale woningbouw 

• Verlaging van de registratierechten tot 1 ,5 % 

• Infrastructuursubsidies voor sociale kavels en woningen 

• Overnamegarantie sociale huurwoningen voor private actoren. 

Bescheiden woonaanbod 

De doelgroep die niet in aanmerking komt voor sociale koop of huurwoningen kan wel in aanmerking komen voor 
bescheiden woonaanbod. De gemeente kan het begrip bescheiden woning nog preciseren in een verordening. Sociaal 
woonaanbod en bescheiden woonaanbod mogen samengeteld worden om sociaal objectief te bereiken (betaalbaar 
wonen = bescheiden wonen + sociaal wonen). Het gaat om stedenbouwkundige normen die specifiek zijn opgenomen 
in het DGP om de bouw van kleinere wooneenheden te stimuleren. Dit moet een prijsdrukkend effect creeren en meer 
woongelegenheid creeren voor alleenstaanden en koppels. 

** Als er in een bepaald RUP of BPA normen zijn opgenomen die afwijken van de gewestelijke normen, dan dient in 
het GRSW een bepaling opgenomen te worden die een toepassing van lagere normen in die zones mogelijk maakt. 

** Een gemeentelijk reglement sociaal wonen houdt best ook al bepalingen in over hoe met de sociale last wordt 
omgegaan vanaf het moment dat het Bindend Sociaal Objectief is verwezenlijkt. Indien dit immers niet wordt gestemd 
(en de gemeente zich beperkt tot de vaststelling dat eraan is voldaan), kan een gemeente niet meer uit zichzelf 
normen opleggen. 
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De gemeente mag trouwens in het plan lagere percentages opnemen, maar moet dit wel motiveren vanuit het 
bestaande en geplande sociaal woonaanbod, sociale contextfactoren en de ruimtelijke karakteristieken van het gebied 
waarvoor het plan wordt opgemaakt. Bovendien gelden absolute minima, nl. resp. 20% en 10%. Daaronder mag een 
gemeente nooitgaan in een RUPof BPA, zelfs nietna motivatie (art. 4.1.12 DGP). 

Wonen en Welzijn 

Conceptnota "Afsprakenkader samenwerking Wonen-Welzijn 03/06/2010" 

De Vlaamse regering werkte een belangrijke conceptnota uit over de koppeling tussen Wonen en Welzijn. De overheid 
voelt dat de vraag naar ondersteuning van bewoners in de sociale huursector prangend is. Via deze nota tekent men 
een aantal krijtlijnen uit die belangrijk zijn: 
Wegwerken hinderpalen woonzorgdecreet: 

■^Nagaan of assistentiewoningen via sociaal huurbesluit kunnen verhuurd worden. Men zal eveneens nagaan hoe de 

bouw van assistentiewoningen in de sociale koopsector kunnen gerealiseerd worden. 

■^Woonbegeleiding: daar waar SHM's in hun programmatie de bouw van wooneenheden voorzien voor bepaalde 

doelgroepen, zal de begeleiding van het clienteel worden overgenomen door 'welzijn'. 

■* Welzijn voorziet een begeleidingsaanbod voor SHM's die een duidelijke begeleidingsnood hebben. 

■^Voor de private huurders wil men de woonzekerheid verhogen. Men denkt hiervoor luidop aan een verzekering 

gewaardborgd wonen voor huurders. 

■*Bij een lokale samenwerking tussen wonen- en welzijnsactoren, moet het mogelijk zijn de voorbehouden woningen 

toe te wijzen binnen de doelgroep. Het kaderbesluit sociale huur wordt hiervoor aangepast via een rondzendbrief. 

■*Ook binnen de koopsector wil men proberen meer doelgroepen toe te leiden. Departement Wonen zal nagaan hoe 

een doelgroepenbeleid kan gerealiseerd worden binnen de sociale koopsector. 

■*De uitbreiding van het huursubsidiestelsel zit in het Vlaamse regeerakkoord en wordt herhaald. Via een verzekering 

gewaarborgd wonen voor huurders zou dit al verwezenlijkt worden. 

■*Men wil de programmatie en de realisatie van ADL-woningen 2 

Het aanbod aan betaalbaar en gemtegreerd beschermd wonen voor gehandicapten wordt uitgebreid. 

■^Ontwikkelen van experimentele projecten binnen het domein wonen-welzijn. Voorzien van rechtsgrond, 

regelgevingsluw, projectoproep in najaar 2010, project periode 201 1-2013. 

Financiering woonzorgprojecten 

De financiering van woonzorgprojecten is complex. Dit heeft te maken met de dubbele bevoegdheidsinsteek van de 
departementen Wonen en Welzijn. Hieronder is een korte omschrijving te vinden van de verschillende 
financieringssystemen. 

Assistentiewoningen 

Bevak-svsteem Serviceflats Invest 

Een Bevak is een openbare beleggingsvennootschap met vast kapitaal, naar Belgisch recht. De vastgoedbevak werd 
in 1995 opgericht om een surplus aan seniorenflats te realiseren, met kapitaal van Vlaamse spaarders. Het eerste 
investeringsprogramma loopt af in 2012 en omvatte de bouw van 2000 serviceflats. Gemeenten konden hiervoor 



2 ADL-woningen: ADL= Activiteiten van het Dagelijks Leven. De bouw van aangepaste woningen voor gehandicapten wordt via een aparte regelgeving 
gesubsidieerd. De toewijzing van ADL-woningen gebeurt aan gehandicapte personen die een overeenkomst hebben met een dienstverleningscentrum. 
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intekenen, maar er was per gemeente een quotum voorzien om iedereen een gelijke kans te geven. Voor Beringen 
werd hiermee de bouw van de 24 assistentiewoningen gesubsidieerd op de Klitsberg. 

Het OCMW of de vzw die met de BEVAK-vennootschap een project van serviceflats laat oprichten, ontvangt daardoor 
vanwege de Vlaamse Gemeenschap een subsidie van € 1.140,43 per flat en per jaar, en dit gedurende 18 jaar (voor 
2007: € 961,83) vanaf de definitieve erkenning van de serviceflats. Ook kan zij in dat geval beroep doen op een 
belangrijke tussenkomst voor de uitvoering van infrastructuurwerken rond de serviceflats. Deze alternatieve 
financieringsmethode is het enige systeem waarbij de Vlaamse Gemeenschap nog subsidies aan de initiatiefnemers 
verstrekt m.b.t. de bouw van serviceflats. 

De Vlaamse Regering heeft beslist om geen nieuwe financiering op te nemen voor de bouw van nieuwe serviceflats na 
het huidige investeringsprogramma. 

Provincie Limburg 

De provincie voorziet een subsidie van 6000 € per wooneenheid voor projecten waar wonen en zorg centraal staan. 
(Info www.limburg.be) 

Federale financiering 

Via het RIZIV bepaalt de federale overheid de subsidising van verzorgend personeel in Rustoorden voor Bejaarden 
en Rust- en Verzorgingstehuizen. Ook de financiering van thuiszorghulp is federaal bepaald. Dit is belangrijk voor de 
uitbouw van een woonzorgnetwerk: zo kan men weten of men al aan het quotum voor de gemeente zit. 

Vlaamse Financiering: Vlaams Infrastructuurfonds voor Persoonsqebonden Aanqeleqenheden. 

De fonds ondersteunt de bouw van ouderenvoorzieningen in Vlaanderen. Ze investeert hiervoor in verschillende 
takken van de gezondheidszorg. In Beringen werd de voorziening van 13 plaatsen in centra voor kort dagverblijf 
gesubsidieerd vanuit het VIPA. 
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Subsidiekanalen en subsidieprogramma's 

Specifieke ondersteuningsprogramma's vanuitde VMSW 

Er zijn 2 belangrijke besluiten voor de subsidising van sociale woningbouwprojecten. Het NFS2-besluit (12/07/2007) 
regelt de financiering van sociale woningbouwprojecten door de VMSW en SHM'en voor sociale HUURwoningen. Het 
Programmatiebesluit (18/07/2008) legt vast welke subsidising er verbonden wordt aan sociale woonprojecten die 
buiten het NFS2besluit vallen (vb sociale KOOPwoningen en KAVELS, maar ook projecten die worden uitgevoerd door 
gemeenten of intergemeentelijke samenwerkingsverbanden). 

Gemeenten en intergemeentelijke samenwerkingsverbanden kunnen een beroep doen op subsidising vanuit het 
Programmatiebesluit voor acties die kaderen volgens artikel 4.1.15 dan het DGP: 

• Verwerving van gronden en panden met het oog op de realisatie van sociale huurwoningen, sociale 
koopwoningen en sociale kavels (SV) 

• Bouw van of renovatie/verbetering/aanpassing van sociale huurwoningen (SBR) 

• Bouw van of renovatie van sociale koopwoningen (SBE) 

• Aanleg of aanpassing van wooninfrastructuur (SSI) 

Indien niet gekaderd volgens DGP, dan gelden volgende richtlijnen 

• Voor verwerving gronden en panden met het oog op de realisatie van sociale huurwoningen of sociale kavels 
(geen sociale koopwoningen!!) (SV) 

• Bouw van of renovatie/verbetering/aanpassing van sociale huurwoningen (SBR) 

• Aanleg of aanpassing van wooninfrastructuur (SSI) 

Subsidies voor Bouw of Renovatie van sociale huurwoningen (SBR) 

Deze subsidies zijn bestemd voor de bouw en renovatie van sociale huurwoningen en zijn voorbehouden voor lokale 
besturen. 

SBR-projecten worden opgenomen op een lijst van verrichtingen in 2011 wanneer mag worden verwacht dat er eind 

2010 of in de loop van 2011 een aanbesteding kan worden gehouden door de initiatiefnemer en waarbij aan het 
gunningsvoorstel een vastleggingskrediet 2011 (d.w.z. een reservatie van gelden) voor de subsidie kan worden 
toegekend. 

Subsidies voor Bouw in de Eigendomssector (SBE) 

Deze subsidies zijn gereserveerd voor de bouw of renovatie van bepaalde sociale koopwoningen. Om in aanmerking 
te komen, moet een project minstens aan twee van volgende voorwaarden voldoen: het project is gelegen in 
woonvernieuwingsgebied of in een bestaande woonkern; het project bestaat uit ten minste 70% renovatie of 
vervangingsbouw; het project bestaat uit ten minste 70% rijwoningen of appartementen. 

SBE wordt geprogrammeerd in functie van de woningbouw. Daarom moeten de woningen voor SBE-subsidie 
gelijktijdig aangemeld worden met de verrichting van de woningbouw. 

Opdat de SBE-subsidie tijdig kan worden vastgelegd, moeten de bouwprojecten met SBE-subsidie geprogrammeerd in 

2011 tijdig aanbesteed worden zodat het gunningsvoorstel uiterlijk begin november op de VMSW kan worden 
ingediend, zodat een vastlegging op het vastleggingskrediet 201 1 kan genomen worden. 
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Subsidies voor Sloop en Infrastructuur (SSI) 

Dit deelprogramma wordt opgesteld in functie van een zo optimaal mogelijke afstemming tussen de sociale 
woningbouw en de bijhorende infrastructuur (rioleringen, nutsleidingen, openbare verlichting, publieke ruimte enz.). 
Daarom moet u deze verrichting tegelijkertijd met die van de woningbouw aanmelden. 

De initiatiefnemer van een sociaal woonproject kan kiezen om al dan niet zelf op te treden als opdrachtgever van 
sloop- of infrastructuurwerken. Als u ervoor opteert om zelf als opdrachtgever op te treden, komt u in aanmerking voor 
een forfaitaire subsidie van het Vlaamse Gewest. Anders treedt de VMSW op als bouwheer en komen de kosten 
geheel of gedeeltelijk ten laste van het Vlaamse Gewest. 

Gesubsidieerde projecten infrastructuur of bouwrijp maken worden op het programma van 2011 opgenomen wanneer 
ze in 2011 aanbesteed worden en het gunningsvoorstel ingediend wordt door de lokale huisvestingsinstantie uiterlijk 
half november, zodat een vastlegging kan worden genomen. Wanneer de VMSW optreedt als bouwheer, worden 
verrichtingen opgenomen op het programma van 2011 wanneer verwacht mag worden dat er in 2011 een 
aanbesteding kan plaatsvinden en daarbij een vastleggingskrediet kan worden toegekend. 

Private initiatiefnemers die een sociale last uitvoeren in natura, komen enkel in aanmerking voor SSI. 

Subsidies voor Verwerving van gronden en panden (SV) 

Deze subsidies zijn bestemd voor de aankoop van gronden en panden met het oog op de bouw van sociale 
koopwoningen, sociale huurwoningen en de realisatie van sociale verkavelingen. 

Voor deze subsidie zijn initiatiefnemers echter niet gebonden aan de deadline van 31 mei 2010. Het is met name een 
enveloppe die vooral afhankelijk is van de opportuniteiten aangeboden door de rechthebbenden en van de noodzaak 
om gronden te verwerven voor de realisatie van hun sociale woonprojecten. 

Overige deelprogramma's 

NFS2, dat zijn renteloze leningen voor bouw en renovatie van sociale huurwoningen, en het Bouwprogramma zijn 
voorbehouden voor sociale huisvestingsmaatschappijen. 

Voor de prive-initiatiefnemers die een sociale last werd opgelegd en deze in natura willen invullen: 

De aanmelding van projecten is verplicht, maar de aanmelding van projecten die via een invulling van de sociale last 
gerealiseerd worden na 31 mei 2010 sluit niet uit dat er financiering voorzien is. Indien de regels van het decreet 
gevolgd worden, moet financiering, indien ze nodig is, verzekerd worden. 

1 . Als een initiatiefnemer grand verkoopt aan een sociale huisvestingsmaatschappij (of aan de VMSW) wordt de 
aanmelding door de kopende partij gedaan. Voor grondaankopen wordt een budget (enveloppe) op het programma 
voorzien omdat aankopen niet voorspelbaar zijn. 

2. Bij invulling van de sociale last door het bouwen van sociale koopwoningen is geen financiering voorzien aangezien 
de gerechtigde koper betaalt. De koper kan mogelijk wel een Vlaamse Woonlening krijgen, maar dat staat los van enig 
initiatief van de (prive-)bouwer. 

3. Bij invulling van de sociale last door de bouw van sociale huurwoningen is de financiering voorzien bij overdracht 
van de geattesteerde en voltooide woningen. Bij overdracht voor einde 2011 zou bij traditionele bouw het dossier 
reeds vrij ver gevorderd moeten zijn. 

HaBeTes / Wonen in Ham - Beringen - Tessenderlo 



Woonbeleidsplan Beringen - Ham - Tessenderlo - 24 - 

In September 2010 volgt een correctie van het programma 2011. In de praktijk worden meer dan de helft van in een 
bepaald jaar geprogrammeerde projecten later dan geprogrammeerd aanbesteed en besteld. Er is nog genoeg ruimte 
voor aanpassing van de programma's. 

De Vlaamse overheid engageert zich via het grand- en pandendecreet tot een verzekerde overname door een sociale 
huisvestingsactor van gronden of (geattesteerde) sociale huurwoningen die als invulling van een opgelegde sociale 
last worden aangeboden. 

Subsidie Strategische Projecten 

Publieke actoren die door het realiseren van een concreet project bijdragen aan de ruimtelijke kwaliteit van 
Vlaanderen, kunnen deze subsidie aanvragen. Dit project moet uitvoering geven aan een ruimtelijk planningsproces op 
bovenlokaal niveau. Samenwerken met private partners is mogelijk. 

Geselecteerde strategische projecten krijgen een subsidie voor de loonkosten en werkingskosten van een 
professionele projectcoordinatie, voor 80% van de gemaakte kosten, tot maximum 100.000 euro per jaar, gedurende 
maximaal 3 opeenvolgende jaren. 

Aanvullend kunnen de geselecteerde strategische projecten ook een subsidie krijgen voor de verwerving van grand, 
voor 40% van de verwervingskosten, tot maximaal 500.000 euro. 

Voorwaarden: 

Projecten moeten bijdragen aan de uitvoering van het Ruimtelijk Structuurplan Vlaanderen. Ze moeten een impact 
hebben op Vlaams niveau, vertrekken vanuit bestaande visies en de samenwerking van ruimtelijke actoren in een 
gebied stimuleren. 

Het project moet ondermeer aan volgende voorwaarden voldoen: 

• Bovenlokaal niveau en gerelateerd aan een ruimtelijk planningsproces 

• Voorbeeld- en signaalfunctie 

• Integraal karakter (meerdere aspecten) 

• Stimuleert een vernieuwingsproces 

• Vergroot de functionele verwevenheid 

• Administratieve en institutionele complexiteit 

Subsidising vernieuwing voormalige bedrijfspanden 

De gemeenten kunnen 30% subsidie krijgen voor de aankoop van een leegstaand of verwaarloosd bedrijfspand en 
90% subsidie voor de sanering van een dergelijk pand. Voorwaarde is dus dat het pand voorkomt op de lijst van 
leegstaande of verwaarloosde bedrijfsruimten. Na de werken kan een pand worden herbestemd naar een woonfunctie. 



Europese Subsidies 



Europa stelt sinds lang een brede waaier van subsidiemogelijkheden ter beschikking van haar lidstaten. Hiermee wil ze 
speciale ondersteuning aanbieden voor de nieuwe lidstaten maar ook competitiviteit, sociaal beleid en innovatie 
aanmoedigen in alle lidstaten. Voor de projectperiode 2007-2013 legt de Lissabon-agenda de prioriteiten op. Deze zijn: 

1 . Convergentie, cohesie en solidariteit gericht op de minst welvarende landen en regio's. 

2. Regionaal concurrentievermogen en werkgelegenheid gericht op alle overige regio's. 
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3. Europese territoriale samenwerking gericht op alle regio's in de Europese Unie ter vergroting van de 
onderlinge samenwerking over de landsgrenzen. 

Structuurfondsen: 

Om deze 3 prioriteiten te verwezenlijken zijn er 3 grote structuurfondsen: het Europees Fonds voor Regionale 
Ontwikkeling (EFRO), het Cohesiefonds en het Europees Sociaal Fonds (ESF). 

Cohesiefonds + Doelstelling 1 

Dit fonds is bedoeld voor de ondersteuning van armere lidstaten (doelstelling 1). Belgie valt hier niet onder. Ons land 
kan wel subsidies aanvragen bij structuurfondsen voor prioriteit 2 en 3. 

EFRO (Europees Fonds voor Regionale Ontwikkeling) - ESF (Europees Sociaal Fonds) 

Doelstelling 2 ondersteunt projecten die mikken op versteviging van het regionaal concurrentievermogen en 
verbetering van de werkgelegenheid. Zowel het EFRO als het ESF financieren hiervoor projecten. Hiervoor zijn er 4 
subcategories. 

1. Prioriteit 1: Kenniseconomie en innovatie: Deze prioriteit wil de sensibilisering, begeleiding, 
intemationalisering, uitbouw van een kennisnetwerk en de innovatie van de plattelandseconomie 
ondersteunen. 

2. Prioriteit 2: Ondememerschap A (het promoten van) ■* het stimuleren van de ondememerszin en - 
vaardigheden; het creeren van een faciliterend start-, groei- en ovemamekader; het stimuleren van 
intemationaal ondememen. 



Prioriteit 3: Ruimtelijke-economische Omgevingsfactoren. Het verbeteren van de vestigingsaantrekkelijkheid 
van steden en regio's in Vlaanderen, door het duurzaam opwaarderen van de ruimtelijk-economische 
omgevingsfactoren. Dit kan door het realiseren van een duurzame versterking van de economische poorten 
en internationale multimodale bereikbaarheid, het aanbieden van kwaliteitsvolle 
bedrijfshuisvestingsmogelijkheden, het creeren van Vlaamse en subregionale hefboomprojecten en het 
optimaal benutten van het potentieel om economische concentraties te verduurzamen. 



4. Prioriteit 4: Het versterken van de attractiviteit van het ondememen en de innovatie in de steden door 
stedelijke ontwikkelingsprojecten te ondersteunen ■* gemtegreerde stedelijke ontwikkelingsprojecten in de 
13 Vlaamse centrumsteden en het Vlaams stedelijk gebied rond Brussel; kleinschalige stedelijke projecten op 
buurt- en wijkniveau in Antwerpen en Gent. De enige Limburgse steden die hiervoor in aanmerking komen 
zijn Hasselt en Genk. 

De provincie Limburg speelt een coordinerende rol op het vlak van de opmaak en begeleiding van de projecten. Info 
hierover kan je vinden op is Vlaanderen volledig erkend als steungebied. 
http://www.limburg.be/eCache/6127/Doelstelling 2.html. Voor het programma 2007-2013 

Voor de EFRO projecten is Vlaanderen volledig weerhouden als steungebied. Voor de ESF projecten Zijn enkel delen 
van Oost-Vlaanderen, De Kust, Antwerpen en Limburg weerhouden. Beringen (Beverlo, Beringen-centrum en Paal), 
Ham (Oostham) en Tessenderlo (gedeeltelijk) horen tot het steungebied. 
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www.esf-producten.be ■* raadpleeg goedgekeurde projecten. 
Interreg: Doeltelling 3 

Europa ondersteunt internationale en grensoverschrijdende samenwerkingsverbanden. De Provincie Limburg maakt 
deel uit van de Euregio Maas-Rijn (EMR), samen met de provincie Luik, Nederlands Limburg en regio Aken. De 
provincie Limburg is voorzitter van de EMR voorde periode 2010-2013. 

Binnen het Interreg IV A programma stellen de diverse overheden ruim 138 miljoen euro ter beschikking voor projecten 
met volgende prioriteiten 

1 . Prioriteit 1 : Economische structuur, kennis en innovatie en arbeidsmarkt (65% van het budget) 

2. Prioriteit 2: Natuuren milieu, energieen mobiliteit (18%) => valoriseren houtsector, duurzaam bouwen, ... 

3. Prioriteit 3: Kwaliteit van leven (11%) => projecten rond verbetering leefbaarheid, dynamiseren van het 
stedelijk gebied 

6% van het budget wordt besteed aan technische bijstand. 



PDPO 

Binnen het Gemeenschappelijk Landbouwbeleid in Europa is er een nieuwe pijler uitgebouwd sinds 2000, het 
zogenaamde programma rond plattelandsontwikkeling (PDPO). Samen met het Leaderprogramma bood dit 
programma een belangrijke ondersteuning voor plattelandsgebieden. Voor de periode 2007-2013 werd een tweede 
programma opgesteld (PDPO II). In het kader van PDPO II worden door Europa en Vlaanderen 18 miljoen euro 
vrijgemaakt voor diverse projecten binnen de plattelandsontwikkeling. Er wordt gewerkt volgens 4 assen om de 
prioriteiten vast te leggen. 

As 3: De leefkwaliteit op het platteland en diversificatie van de plattelandseconomie 
As 4: LEADER (specifiek programma voor plattelandsontwikkeling. In Limburg zijn er 2 steungebieden 
vastgesteld: Haspengouw en Kempen-Maasland) 
In verband met huisvesting is As 3 interessant. Via deze As worden er subsidies vrijgemaakt voor 
dorpskernvernieuwing, het opwaarderen van ruraal erfgoed en het ondersteunen van voorzieningen. 

URBACT2 

URBACT is een Europees uitwisselings- en leerpgrogramma dat duurzame stadontwikkeling promoot. Het fonds steunt 

de steden om samen te werken en oplossingen te ontwikkelen voor hun uitdagingen. Het fonds benadrukt de sleutelrol 

die steden spelen in de omgang met complexer wordende maatschappelijke veranderingen. Hiertoe heeft het fonds 4 

missies: 

Uitwisseling coordineren tussen lokale overheden, steden, universiteiten en onderzoekscentra 

Bundelen van ervaringen en kennis + ontsluiten van die kennis 

Verspreiden van informatie en ervaringen 

Subsidieren van projecten. (geen subsidising van lokale actie plannen) 

Een netwerk heeft de keuze uit een van de volgende thema's: 
bevorderen van ondernemerschap- 
verbeteren van innovatie en kenniseconomie 
werkgelegenheid en ontwikkelen van vaardigheden van mensen 
ontwikkeling van achterstandswijken 
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verhogen van sociale samenhang 
stedelijk leefomgeving 
stedelijke planning 

URBACT roept een of twee keer per jaar op tot het indienen van projectvoorstellen. Op de website staat een overzicht 

met projectvoorstellen waarin partners gezocht worden. 

In aanmerking komen steden, regionale overheden, universiteiten en onderzoekcentra. Een project moet bestaan uit 

minimaal twee partners, waarvan een niet gevestigd is in het gebied waar het project wordt uitgevoerd. 

De volgende projectoproep zal gebeuren in 201 1 

JESSICA (Joint European Support for Sustainable Investment in City Areas) 

Dit investeringsvehikel werkt samen met het Europees Investeringsbank en de Europese Ontwikkelingsbank. Ze staat 
leningen toe voor projecten in het kader van stadsontwikkeling. Ze geeft ook leningen voor sociale 
huisvestingsfondsen. Bedoeling is om hefbomen ter creeren voor publiek-private samenwerking in het kader van 
stadontwikkeling, waarbij de kennis van private partners wordt betrokken binnen stadprojecten. 

JESSICA ondersteunt de creatie van UDF's (Urban Development Funds). In een evaluatie door IDEA Consult wordt de 
Limburgse Reconversie Maatschappij genoemd als regionale partner om zo'n UDF mee te vormen. Ander actoren, 
zoals de POM Limburg, hetVlaams Gewesten het Kenniscentrum PPS (http://www2.vlaanderen.be/pps/) 

Koning Boudewijnsstichting 

Het Koning Boudewijnstichting is een pluralistische organisatie die sociale projecten financiert. In het kader van het 
woonbeleid situeren mogelijke subsidieerbare projecten zich op wijkniveau. Projecten die sociale cohesie versterken, 
emanciperend werken en kansarmen ondersteunen kunnen een aanvraag indienen. In 2009 kreeg het stadsbestuur 
van Beringen een toelage van 3000 € voor de organisatie van een taalbad voor kinderen tussen 3 en 1 2 jaar. Club 9 in 
Koersel deed een beroep op een project rekening van de KBS om de infrastructuur te renoveren. 

Federaal Impulsfonds 

Het federaal impulsfonds steunt projecten die gericht zijn op armoedebestrijding, de versteviging van sociale cohesie 
en acties gericht op integratie van minderheden, met bijzondere aandacht voor vrouwen en nieuwkomers. Dit kan gaan 
van sociale promotie, taalonderwijs, begeleiding bij huisvestingsproblemen, tewerkstellingsprogramma's. 

Vlaamse Participatiemaatschappij 

Vlaams ontwikkelingsfonds dat participeert in projecten rond stadsontwikkeling, huisvesting + welzijn, 
brownfieldontwikkeling, vastgoed... etc. Zij nemen participaties in bepaalde projecten rond huisvesting. 

Contact : 

PMV 

Oude Graanmarkt63 1 1000 Brussel 

T +32 (0)2 229 52 30 

F +32 (0)2 229 52 31 
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Provincie Limburg 



Reglement voor de verwerving, de inrichting en de uitbreiding van woonwagenterreinen voor 
woonwagenbewoners 

De provincie geeft een aanvullende subsidie bovenop de subsidie van de Vlaamse Gemeenschap voor de verwerving, 
de inrichting, de renovatie en de uitbreiding van woonwagenterreinen om zo de lokale overheid te ondersteunen in het 
verwezenlijken van deze terreinen. 

Voor wie is dit reglement bestemd? 

een gemeente 

een vereniging van gemeenten 

een openbaar centrum voor maatschappelijk welzijn, gelegen in Limburg 

een vereniging van openbare centra voor maatschappelijk welzijn, gelegen in Limburg 

de Vlaamse Maatschappij voor Sociaal Wonen en de door haarerkende sociale huisvestingsmaatschappijen 



Reglement betreffende de subsidising van sociale verhuurkantoren 

•* De bedoeling is ondersteuning te bieden aan startende samenwerkingakkoorden die sociale en/of kansarme 
woningzoekers aan een volwaardige woning trachten te helpen door middel van (onder)verhuring van huurwoningen 
gehuurd op de prive-huurmarkt. 

Komen in aanmerking: Een vzw, een vennootschap met sociaal oogmerk, een gemeente, een OCMW of een 
vereniging van OCMW's. 



Provinciaal subsidiereglement voor het stimuleren van projecten waarin de relatie wonen en zorg centraal 
staat 

■*Het is de bedoeling dat er onder financiele impuls van dit subsidiereglement extra woonzorgeenheden worden 
gerealiseerd die permanent zullen worden ter beschikking gesteld aan personen met een zorgbehoefte waarbij het 
zorgaanbod is gegarandeerd en sociale cohesie wordt bevorderd. 

Met dit reglement kunt u een investeringssubsidie voor woonzorgprojecten ontvangen en dit reglement geeft verdere 
uitwerking aan het woonzorgdecreet. Hierbij wordt gestreefd naar het realiseren van het concept van 
assistentiewoningen voor alle doelgroepen met nood aan zorg en/ of woonbegeleiding. 

Het woonzorgproject moet gebaseerd zijn op een samenwerkingsovereenkomst zodat men op zoek gaat naar de 
bijdrage van verschillende partners uit verschillende sectoren op het gebied van wonen en zorg. 
Een van de partners van deze overeenkomst zou echter ook de organisator van een dagactiviteitenprogramma moeten 
zijn met het oog op sociale netwerkvorming tussen de bewoners van het project, lotgenoten en/of buurtbewoners. 
Uiteraard is men dan ook genoodzaakt om op zoek te gaan naar een gepaste gemeenschappelijke ontmoetingsruimte 
op wandelafstand van het project, indien dit niet opgenomen is in het project zelf. 

Voor wie is dit reglement bestemd? 
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De deputatie kan een subsidie verlenen aan de door de Vlaamse Maatschappij voor Sociaal Wonen erkende lokale 
sociale huisvestingsmaatschappijen, de gemeenten, de verenigingen van gemeenten (intergemeentelijke 
samenwerkingsverbanden), de Openbare Centra voor Maatschappelijk Welzijn (OCMW), verenigingen van OCMW's 
en voorzieningen actief in de gezondheids- en welzijnssector waarvan de maatschappelijke zetel in Limburg gevestigd 
is en die reeds een ambulant en/of (semi-) residentieel zorgaanbod hebben. 
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